RevisorHus;etﬂ

Ejerforeningen
Bangsbo Bakker, Lggten

Arsrapport for 1. januar - 31. december 2015

11. regnskabsar
CVR-nr. 30 09 04 62

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s
Ravnsavej 52

8240 Risskov

CVR-nr, DK 26593093
Telefon 70 25 77 10
Fax 70 25 07 10
post@revisar-huset.dk
www.revisor-huset.dk




Ejerforeningen Bangsbo Bakker

Indholdsfortegnelse

Pétegning af regnskab
Bestyrelsens pategning

Den uafhaengige revisors erkleering
Regnskab

Resultatopggrelse m/budget 2015
Balance 31.12.2015
Regnskabspraksis

Noter

Bestyrelsens arsberetning

10

RevisorHus;eta




Ejerforeningen Bangsbo Bakker

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejerforeningen
Bangsbo Bakker, Lggten.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedtaegter. Vi anser den valgte regnskabspraksis som
hensigtsmaessig, saledes at 8rsrapporten giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat, og der pahviler ikke foreningen
eventualforpligtelser udover det under noter omhandlede.

Legten, den 20/4 2016

\

Wopte

ansen Pernille Nordenbee

(Kasserer)
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Ole Hgiberg Henriette Rosendal
(naestformand)
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Ejerforeningen Bangsbo Bakker RevisorHuset Lk

Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i E/F Bangsbo Bakker:

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Bangsbo Bakker for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopg;zirelse balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter
arsregnskabsloven.

Revisionen omfatter ikke de anfgrte budgettal og bestyrelsens arsberetning.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aﬂaegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der
er relevante for at udarbejde og afleegge et regnskab, der giver et retvisende
billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessig skgn, som er rimelige efter
omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor
revision. Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at Vi !ever op til etiske krav samt
pianlaegger og udfgrer revisionen med henblik pd at opnd hgj grad af sikkerhed
for, at arsregnskabet ikke indeholder veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handllnger for at opna revisionsbevis for de belgb og
oplysninger, der er anfgrt i arsregnskabet. De valgte handlinger afthaenger af
rewsors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation
i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
selskabets udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revusmnshandlmger der er passende efter
omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om
de af ledelsen udﬂvede regnskabsmaesmge sk@n er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion ' o
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af foreningens aktiviteter for 1. januar 2015 - 31. januar 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 20/4 2016

RevisorHuset godkendte revisorer a/s
CVR-nr. 26 59 30 93

Registreret rev




Ejerforeningen Bangsbo Bakker

RevisorHuset

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014 2016

BUDGET

Ej revideret

Kontingent fra medlemmer 270.900 | 285.150 270.900
Yousee Kabel-TV abonnement 76.000 71.473 80.000
@vrige indteegter 10.000 2.000 6.000
Refusion Syns- og Skgnssag/Voldgiftssag 1| 481.067 5.670 0
Indteegter i alt 837.967 | 364.293 356.900
Yousee Kabel-TV abonnement -79.824 | -76.595 -80.000
Forsikring -47.103 -40.384 -50.000
Vedligeholdelse -190.734 | -77.468 | -200.000
Egen administration, gkonomisystem -3.495 -3.150 =3.700)
Adminstration og revision -21.375 -20.950 -22.000
Generalforsamling -824 -979 -1.000
Bestyrelsesmgder, mv. -8.268 -274 -5.000
Feellesarrangementer e -8.879 -5.000
Grundejerforening -143.052 | -118.939 -143.052
Syns- og skgnssag/Voldgiftssag 2| -200.060| -17.438 0
Gebyrer -1.285 -1.279 -1.300
Driftsomkostninger i alt -696.020 | -366.335 -551.052
Renteindteegter 0 0 0
Overfgrt fra vedligeholdeseskonto 0 0 160.000
Arets resultat 141.947 -2.042 5.848




Ejerforeningen Bangsbo Bakker RevisorHuset g%

Balance 31. december 2015

AKTIVER Note 2015 2014
Tilgodehavende hos medlemmer 36.673 14.046
Forudbetalte omkostninger, Forsikring og Yousee 33.364 10.133
Debitorer, Ejerforeningen Bangsbo Holm 1 59.488 20.912
Debitorer, Ejerforeningen Hgje Bangsbo 1 88.322 94.206
Tilgodehavender i alt 217.847 | 139.297
Likvide beholdninger 3| 201118 | 333.833
Omseetningsaktiver 418.965 | 473.130
Aktiver i alt 418.965 | 473.130
PASSIVER

Egenkapital, primo 158.179 | 160.221
Korrektion primo, vejfond -14.250 0
Arets overforte resultat 141.947 -2.042
Vejfond 33.250 0
Vedligeholdelseskonto 79.464 0
Egenkapital 398.590 | 158.179
Hensat til reparation, resultat af voldgiftssagen 0| 294.626
Hensat til regnskab og revision 1.3.500 14.500
@vrige kreditorer 6.875 5.825
Geeld 20.375| 314.951
Passiver i alt 418.965 | 473.130




Ejerforeningen Bangsbo Bakker RevisorHuset [ |

Anvendt regnskabspraksis

/&rsrapporten for Ejerforeningen Bangsbo Bakker er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A- virksomheder. Den anvendte
regnskabspraksis udger i al veesentlighed falgende:

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er klassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes
omfang samt ejerforeningens gnske med hensyn til praesentation af de enkelte
poster.

Balancen

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til den veerdi de skgnnes at indbringe, efter en
individuel vurdering af de tilgodehavender, der skgnnes behaftet med saerlig risiko.

Geeld i gvrigt:

@vrig geeld indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opggres gaelden til kostpris, hvilket for kort, uforrentet geeld samt for
variabelt forrentet gaeld normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Noter

Note 1 - Refusion Syns- og Skenssagen/Voldgiftssagen

Acontobelgb opkrzevet fra de to gvrige ejerforeninger, Bangsbo Holm og Hgje
Bangsbo, til forholdsmaessig deekning af afholdte omkostninger i forbindelse med
syns- og skgnssagen/voldgiftssagen. Bangsbo Holm opkreeves 40%. Hgje Bangsbo
opkrezeves 20%. Procentsatserne er den fordelingsnggle, de tre ejerforeninger er
blevet enige om at fordele faelles omkostninger efter. Fordelingen afspejler
foreningernes gkonomiske grundlag, som fglger af antal boligkvadratmeter.

Note 2 - Syns- og sk@nssagen/Voldgiftssagen
Omkostnlnger vedr. syns- og skgnssagen/voldgiftssagen omfatter byggeteknisk
radgivning samt reparationsudgifter som deles med de 2 gvrige ejerforeninger.

Note 3 - Likvide beholdninger

Der blev den 1.5.2007 stillet en kredit pa 200.000 kr. til radighed fra Nordea.
Formalet med kreditten var at sikre foreningens likviditet imens syns- og
skfanssagen - og fra medio 2009 voldg|ftssagen - kgrte.

Der er ved arsafslutningen ikke traek pa kreditten. Pr. 19.4.2016 er saldoen i plus
med 435.450 kr.
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Note 4 - Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert krav, som foreningen matte f p& et medlem, herunder
ved et medlems misligholdelse, er foreningens vedtaegter tinglyst pantstiftende pa
hver enkelt ejerlejlighed for 20.000 kr.




Ejerforeningen Bangsbo Bakker

Bestyrelsens drsberetning 2015 - 2016

Hermed fremlaegges bestyrelsens §rsberetning for perioden 2015 - 2016 for
Ejerforeningen Bangsbo Bakker til godkendelse af naervaerende generalforsamling.

P& den ordinzere generalforsamling sidste ar var det ikke muligt at veelge
medlemmer nok til at beszette bestyrelsen. Som direkte folge heraf var det
ngdvendigt at indkalde til ekstraordinzer generalforsamling, der som primaert mal
havde at fa valgt medlemmer til at danne bestyrelse,

P3 den ekstraordinaere generalforsamling lykkedes det at f3 valgt medlemmer nok
til at danne en bestyrelse:

Ole Hgibjerg og Pernille Nordenbaek blev valgt ind som nye medlemmer.

Terje Theiss og Michael Wind blev valgt som suppleanter.

Bestyrelsen blev konstitueret som folger ved det forste bestyrelsesmgde:
* Formand: Lars Johansen, nr. 45
* Naastformand: Ole Hgibjerg, nr. 43
* Kasserer: Pernille Nordenbaek, nr. 66
* Sekreteer: Henriette Rosendal, nr. 41
* Bestyrelsesmedlem: Lene Friis Kanstrup, nr. 33

Lene Friis Kanstrup repraesenterer desuden Ejerforeningen Bangsbo Bakker i
Grundejerforeningen Bangsboparken.

Bestyrelsens drsberetning 2015 - 2016

Voldgiftssagen/forligsarbejder

I den forlgbne periode siden sidste rs generalforsamling i april 2015 er en del af
forligsarbejderne i forbindelse med voldgiftssagen blevet udfert. Det drejer sig om
to forligspunkter, nemlig brandsikring af lejlighedsskel og reparation af hygrodioder
(dampspeerre).

Arbejdet blev pdbegyndt i efterdret 2014 og faerdiggjort sommeren 2015. Det
udfgrte arbejde vedrorer alle de lejlighedsskel, hvor der er en ubrudt tagflade
mellem to lejligheder/raskkehuse. Det er de lejlighedsskel som MTH anerkender
som veerende omfattet af forliget, i alt 53 lejlighedsskel. De gvrige lejlighedsskel,
altsd8 endegavle pa husblokke og ved niveauspring, i alt 44 lejlighedsskel, er der
endnu ikke opndet enighed om som veerende omfattet af forliget.

De tre ejerforeninger i Bangsboparken arbejder, ligesom under voldgiftssagen,
sammen om fa gennemfgrt forligsarbejderne. Der har veeret en del korrespondance
mellem parternes advokater, uden at det har fgrt til enighed. Vores advokat
arbejder nu pa at fa samlet alle parter til et faelles made for at fa afklaret hvad der
kan opnas enighed om. Herefter vil det blive vurderet om vi skal bede fogedretten
om at tvangsfuldbyrde forligene. Der er blevet fajet yderligere et aspekt til tvisten,
nemlig at vi ikke er tilfredse med kvaliteten af det udfgrte arbejde. Dels er vi
utilffredse med valget af tagpap (farve og struktur er vaesentligt forskellig fra det
oprindelige tagpap), dels mener vi ikke at vi kan vaere tjent med at skulle leve med
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den lappelgsning, man har valgt, og endelig tyder det pa at tagpap-arbejdet ikke er
udfert handvaerksmaessigt korrekt.

I forbindelse med brandsikringen af lejlighedsskellene har tagene veeret abnet over
lejlighedsskellet og der er taetnet med mortel sdledes at der ikke er spreaekker ned
til den enkelte lejlighed. Dette er vigtigt for at undgd at ild kan brede sig den vej.
Samtidig opnds ogsa en lydisolering. Ved samme lejlighed har vi f3et udfart en
forsteerkning af samlingerne mellem betonelementerne j et forsgg pa at undga
revnedannelser i lejlighedernes vaegge mod nabolejligheden. Dette er ikke en del af
forligsarbejderne. Herefter er der foretaget "malerreparation" af revnerne i en del
lejligheder, og resultatet er at det ser ud til at have haft en stor effekt, idet kun
ganske fa revner er brudt op igen. Dette er i modsaetning til tidligere, hvor
revnerne typisk genopstod ved det naeste kraftige blaesevejr. Det vurderes om der
skal yderligere tiltag til for at undga revnedannelser fuldsteendigt fremover.

Vedligeholdelse af skure og carporte

I det tidlige fordr 2016 har vi gennemfgrt endnu en omgang renovering af skure og
carporte. Der er blevet udskiftet 10 remme og en del spaer samt tagplader 0g
tagpap. Remmene bliver angrebet af svamp (fyrre-korkhat) i de dybe revner, der
opstar i traeet fordi kvaliteten er for ringe. Svampen nedbryder traeet indefra s
remmens bzereevne bliver nedsat. Eneste kendte lgsning er at skifte remmen. De
nye remme er af limtree, som ikke skulle revne og ydermere er impraegneret, sa
der skulle ikke vaere grobund for svamp.

Vi har set vandindtraengning i en del af skurene hvorved tagplader og spaer med
tiden er blevet angrebet af rad. P& de vaerst angrebne steder er spaer og tagplader
blevet udskiftet, og der er lagt nyt tagpap pa. Utaetheder er fuget efter. Der
kommer en kontrolrunde for at checke om de pagaeldende skure er blevet teette.

Udskiftning af fuger i murvaerk mellem lejligheder

Ligeledes i fordret 2016 har vi faet udskiftet fugerne i murvaerket mellem
lejlighederne. Fugerne var revnet flere steder sa for at undgd at skade murveerket
var der ikke andet at ggre end at udskifte fugerne. Iflg. tomreren burde fugen
kunne holde leengere tid end det har vaeret tilfaeldet.

Det kommende 8r

Forestdende vedligeholdelsesarbejder vil sandsynligvis omfatte endnu en runde
med skure og carporte. Herudover skal vi videre med reparation af revner i lodrette
lejlighedsskel, som var et af de punkter i voldgiftssagen, vi fik medhold i. Endelig er
vi begyndt at se pa tagenes tilstand, idet der i flere boliger har veeret
vandindtraengning. Hidtil er det lykkes med smareparationer, men for at sikre
tagenes langtidsholdbarhed bliver vi ngdt til at se pa inddaekningerne langs murene
samt tagheetternes stand og teethed. Hvis vi skal have gang i stgrre arbejder bliver
vi 0gsd ngdt til at drgfte finansiering, da vores opsparing er relativt begraenset.

Det har i mange &r veeret hensigten at & udarbejdet en vedligeholdelsesplan, men
pga. voldgiftssagen, store udskiftninger i bestyrelsen og andre forhindringer, er det
ikke sket endnu. Men nu er tiden inde. Vi vil forsgge at f& udarbejdet en god og
holdbar plan sammen med de to andre ejerforeninger.

Sammenlaegning af de tre ejerforeninger kan ogsa komme p3 dagsordenen, nu
hvor voldgiftssagen er afsluttet. Men der er forskellige, primaert gkonomiske,
hurdler. Men hvis der er stemning for det i alle tre bestyrelser vil vi forsgge at blive
enige om en model for en sammenlaegning.
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Vi vil 0gsd saette vores kabel-TV aftale med Yousee/TDC pa dagsordenen. Det skal
vurderes om vi kan fa en bedre aftale med Yousee/TDC eller om vi m&ske skal
skifte til fibernettet, som allerede ligger i vejen. Den nederste ejerforening har
allerede skiftet til fibernet, og hvis deres erfaringer er gode, taler det for denne
l@sning. En tredje mulighed kan veaere at vi helt dropper en feelles aftale.

Der har veeret afholdt sommerfest i ejerforeningen de fleste ar, men i 2015
lykkedes det desveerre ikke at finde frivillige til at arrangere en sommerfest. Haber,
det vil lykkes i 2016, da det er en god og hyggelig tradition.

Grundejerforeningen

Grundejerforeningens arbejde har vaeret praeget af udskiftning i bestyrelsen og en
ikke optimal overdragelse til den nye bestyrelse.

Trods de svaere betingelser er grundejerforeningens bestyrelse kommet godt i gang
og har blandt andet faet genforhandlet gartneraftalen, genforhandlet
legepladsaftalen og afhold et fastelavnsarrangement med stor tilslutning.

Det blev pd grundejerforeningens generalforsamling i april 2016 besluttet at
forleenge aftalen om vedligeholdelse af legepladsen med 7 3r. Bestyrelsen blev
genvalgt sa der dermed er ro omkring bestyrelsesarbejdet det kommende 3r.

Bestyrelsen vil gerne takke grundejerforningens formand Lene Friis Kanstrup for
det store arbejde.

Yderligere henvises til grundejerforenings arsberetning.

Ejerforeningen Bangsbo Bakker
Pa bestyrelsens vegne

Lars.: yhansen
formand
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