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Ejerforeningen Bangsbo Bakker

Denne vedtegt forpligter enhver nuveerende samt senere ejerlejlighedsejer i ejendommen
matr.nr, 15-dt, 15-du, 15-dv og 15-dx Segalt, Skedstrup, ogs selv om selve lejligheden miét-

te vaere udlejet af ejeren.

Enhver ejer af ejerlejligheder af matr.nr, 15-dt, 15-du, 15-dv og 15-dx Segalt, Skedstrup er

medlem af denne ejerforening.
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Ridighed m.v.:

Skade pi en ejerlejlighed giver med de af denne veduegts og lovgivningens begrensninger
en ejer ridighed over den pigeldende lejlighed, adgang til brug af udenomsarealer, fielles
indretninger m.v., efter de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte retningslinier,

Sar- og fellesrum:

Med hensyn til den enkelte ejerlejligheds beliggenhed og udstrekning samt indehavers an-
partsvise ret til grunden, felles bestanddele, tilbehar m.v., henvises til den p& ejendommen
tinglyste fortegnelse over ejerlejlighederne samt de over hver enkelt lejlighed af landinspek-
teren udfierdigede kort.

De nvnte kort over hver enkelt lejlighed er afgarende for afgrensningen mellem falles- og
seerejendom sdledes, at det indre af hver lejlighed samt dennes vinduer og dore, tilharer eje-
ren som sarejendom. Hovedforsyningslinier til vand, elekiricitet m.v. samt berende kon-
struktioner af betydning for hele ejendommen, som mitte befinde sig indenfor lejlighedens
viegge, betragtes dog som fielles bestanddele siledes, at ejeren ikke ensidigt kan foretage
forandringer heri.

Vagee, lofler og gulve, der adskiller to lejligheder, betragtes som veerende i sameje mellem
ejerne af disse, for 4 vidt der ikke er tale om berende konstruktioner af betydning for hele
gjendommen.

Grunden med de pd denne verende indretninger, samt de dele af bygningen og dens tilbe-
her, der herefter hverken tilherer en enkelt lejlighedsejer eller er i sameje mellem to lej-
lighedsejere, tilharer og administreres af lejlighederne i frellesskab,

4.
Vedligeholdelse:
Den indvendige vedligeholdelse alene pihviler de enkelte ¢jere, hvorved bemaerkes, at ind-
vendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsi ved-

ligeholdelse og fornyelse af gulve, dore og alt lejlighedens udstyr, der er installeret inden for
gjerlgjlighedens viegge.
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Ejerforeningen serger for udvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejendommen, tag, yder-
mure, udvendigt treeverk, vinduespartier m.m. samt lgjlighedemnes fielles forsyningslednin-
ger og felles installationer uden for lejlighederne ind til disse forgreninger til den enkelte
lejlighed.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at holde sin lejlighed 1 en sidan vedligeholdelsesstand, at der
ikke pafiores de ovrige gjere skade eller vaesentlig ulempe.

Bestyrelsen er berettiget til, nér det findes pikraever, og da med beharigt varsel, at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder og er berettiget til at skaffe sig adgang med hen-

blik pé reparationer og lignende.

Hvis en lejlighed groft forsemmes til gene for de avrige beboere, kan bestyrelsen kreve for-
naden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget inden for en derfor ansat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne s@®tte lejligheden i stand for ejerens regning
og om fornedent sege fyldestgorelse i foreningens panteret.

Ejerne af lejlighederne mi ikke lade foretage mndringer af ejendommens ydre, herunder
mndring af vinduer, vinduesrammer, farvevalg, ops@tning af antenner, paraboler eller lig-
nende uden bestyrelsens samtykke. Skilte m.v. mé ikke anbringes uden skriftlig tilladelse af
bestyrelsen.

-

Benyttelse af fellesejendom:

Grunden og fellesindretninger m.v. administreres af ejerforeningen, der med simpelt stem-
meflertal treefTer afgorelse af deres anvendelse. Ejerforeningen kan til neermere regulering af
brugen af fiellesejendommen oprette en husorden, som ejerne i 53 fald er forpligtede til at
respektere.

Ejerne af ejerlejlighederne nr. 1 - 4,9 - 10 og 13 - 38 har eksklusiv brugsret over havearea-
ler, som vist pd vedhaflede rids. Brugsretien er gldende, indtil den opsiges ved almindeligt
stemmeflental, hvilket kan ske med et varsel pd 30 &r, sAledes at brugsretten fortsat er pael-
dende i 30 dr efter opsigelsen.

Benyttelse af lejlighederne:

Lejlighedeme mé kun tjene til almindelig beboelse. Erhvervsmassig benyttelse er ikke til-
ladt.
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Lejlighederne méd kun tjene til beboelse for én familie.

Udlejning af enkelte veerelser til enlige logerende er dog tilladt, sifremt ejeren fortsat beboer
lejligheden.

En lejligheds opdeling {udstykning) i flere sclvstendige ejerlejligheder kan kun ske med
ejerforeningens godkendelse efter reglemne i punkt 12.

Benyttelse af lejligheden i ovrigt:

Safremt ejere/lejere i vaesentlig grad er til gene for evrige ejere/lejere i ejendommen, s som
ved stejende adferd, ved ildelugt fra lejligheden, eller pd tilsvarende méade, kan foreningen
pa de forulempedes vegne pilegge de ansvarlige at drage omsorg for, at generne opharer og
cjerforeningen kan for foreningens regning indbringe sagen for domstolene.

Opharer generne ikke, kan ejerforeningen kreve, at den eller de ansvarlige fraflytter ejen-
dommen.,

Fallesudgifter m.v.:

Feelles udgifier, herunder udgifier vedrorende grunden, vej- og kloakbidrag, forsikrings-
preemier og udgifier til administration og vedligeholdelse af felles bestanddele og tilbeher,
bidrag til Grundejerforeningen Bangsboparken betales indbyrdes af de enkelte ejere i for-
hold til deres fordelingstal,

Til diekning af felles udgifter betaler lejlighedsejere et minedligt 4 contobidrag, der er fasi-
sat af bestyrelsen i forhold til det godkendte budget, hvis starrelse faststtes af ejerforeni-
gen. [ tilfielde af store uforudsete udgifter er ejerforeningen berettiget til at opkreve ekstra-
ordingert bidrag,

Medfarer foranstaltninger, som en jer har foretaget i sin lejlighed, en forogelse af de fel-
lesudgifter, pdhviler det ham at betale merudgifien,

Udgifter til seerlige installationer, indretninger m.v., der kun er beregnet til brug for en del af
lejlighedsejerne, afholdes ikke af fiellesskabet, men af de pigeldende interesserede.
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Ejerskifte:

Ved ejerskifte (betinget eller endeligt skades anmeldelse til tinglysning) indtreder erhverve-
ren af lejligheden i den til denne knyttede eventuelle geld til eller fordring pé ficllesskabet.

Swlgeren frigores ikke for sit personlige ansvar for betaling af ficllesudgifter, for erhverve-
rens adkomst er endeligt tinglyst uden prejudicerende retsanmarkninger og meddelelse om
ejerskifiet til ejerforeningen eller til det pengeinstitut, som pa foreningens vegne modtager

indbetalinger er kommet frem.

10,
Grundfond:

Der kan etableres en opsparings- og grundfond for at sikre, at der hele tiden er en vis kapital
i ejerforeningen til uforudsete udgifter samt omkostninger forirsaget af tildragelser, der ikke
er dakket af forsikringer eller garantiordninger.

11.
Ejerforeningen:

Samtlige ejerlejlighedsejere udger et fiellesskab kaldet ejerforeningen, hvis formél er at ad-
ministrere ¢jendommens fielles bestanddele, tilbeher m.v., og at varetage medlemmermes
feelles interesser, derunder al sorge for ro og orden i cjendommen og dens forsvarlige vedli-
geholdelse, samt s vidt muligt holde ejendommen og fllesarealer i oprindelig stil.

Medlemskab af ejerforeningen er pligtmessigt og indtraeder den dag, den pigeeldende gjers
skade, uanset om det er betinget, anmeldes til tinglysning, Samtidig opherer den tidligere
ejers medlemskab.

Ejerforeningen Bangsbo Bakker indgar i Grundejerforeningen Bangsboparken. Grundejer-
foreningen Bangsboparken varetager drift, vedligeholdelse og eventuel fornyelse af fxlles
veje og stier, fielles forsyningsledninger, fielles opholdsarealer m.v.
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12.

Generalforsamling:
Generalforsamlingen er ¢jerforeningens averste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen vedrorer, ind-
bringes for generalforsamlingen.

Beslutninger p& generalforsamlingen treeffes ved almindelig stemmeflerhed blandt de ma-
dende ejere,

Til beslutning om vaesentlig forandring af fiellesbestanddele og tilbehor eller om salg af vae-
sentlige dele af disse eller om andringer i denne vediegt kreves dog, at mindst 2/3 af de

stemmeberettigede stemmer herfor. Er mindre end halvdelen af de sdledes stemmeberettige-
de madt pd generalforsamlingen, og mindst 2/3 af de medie stemmer for forslaget, atholdes

ny generalforsamling inden 14 dage. Her kan forslaget vedtages med 2/3 af de da afgivne
stemmer.

13.
Generalforsamlings afholdelse:

Hvert &r afholdes i april mined ordiner generalforsamling,
Dagsordenen skal omfatte folgende punkter:

1. Valg af dirigent.

Aflmggelse af drsberetning for det senest forlabne &r og foreleggelse til godkendelse af
arsregnskab med pitegning af revisor.

Valg af formand til bestyrelsen, for s& vidt han afighr.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af 2 suppleanter.

Valg af revisor og suppleant for denne,

Eventuelt.

g

ool il g

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nir bestyrelsen finder anledning dertil, ndr det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst % efter antal af ejerforeningens medlem-
mer, eller niir en tidligere generalforsamling har besluttet dette.
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14.

Indkaldelse til generalforsamling:

Generalforsamlingen indkaldes ved almindelig skrivelse af bestyrelsen med mindst 14 dages

varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. For-
slag, der agtes stillet pA generalforsamlingen, skal fremgl af indkaldelsen og samtidig med
denne fremlegges til eftersyn for medlemmeme pd et i indkaldelsen angivet sted.

15.
Stemmeret m.v.:

PA generalforsamlingen kan der ikke treffes bestemmelse om noget emne, som ikke er opta-
get pi indkaldelsen, med mindre samtlige medlemmer er tilstede og godkender at emnet
behandles.

Ethvert medlem har ret til at fi et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begeering
om at fii et emne behandlet af den ordinere generalforsamling mi veere indgivet til bestyrel-
sen senest den 15, marts.

Stemmeretten kan udaves af ethvert myndigt husstandsmedlem eller af et andet medlem af
ejerforeningen, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. Dog kan intet medlem af
ejerforeningen udeve stemmeretten for flere end 3 lejligheder,

Hver gjerlejlighed har stemmer i forhold til fordelingstallet.

Administrator og revisor har adgang til generalforsamlingen uden stemmeret,

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, eller hvis denne ikke
har vaeret tilstede, af et andet bestyrelsesmedlem. Ethvert medlem af ejerforeningen kan pa
begeering forlange at modtage kopi af protokollen,

16.

Valg af bestyrelse:

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestdr af 4 medlemmer foruden formanden,
der veelges serskilt. Desuden vaelges 2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af
bestyrelsen og suppleanter er kun foreningens medlemmer og disses myndige husstands-
medlemmer.
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Hvert andet &r afgir formanden. Af bestyrelsens avrige medlemmer og suppleanter afgar
halvdelen hvert fr. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og supple-
anter ved lodtrekning og ellers ved den rekkefolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde
sted.

Kommier antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pi hinanden folgende ordi-
neere generalforsamlinger ned under 5, indtreder de valgte suppleanter i bestyrelsen. Findes
ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinr generalforsamling til valg af bestyrelsesmed-
lemmer og suppleanter,

Bestyrelsen valger en nstformand, en kasserer og en sekreter af sin midte.

17.
Ejerforeningsanliggender:
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender,

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fiellesan-
liggender, herunder betaling af fielles udgifier, tegning af smdvanlige forsikringer, renhol-
delse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sidanne foranstaltninger efter ejendom-
mens karakter ma anses for pikrevede. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab over de pé
frellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebime indtzgter, herunder de ejemne afkrevede
bidrag til fiellesudgifier.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige
drift,

18,
Bestyrelsens beslutningsdygtighed m.v.:
Der indkaldes til bestyrelsesmade af formanden eller i hans forfald af et andet medlem af
bestyrelsen, s ofte anledning findes at foreligge, samt ndr | medlem af bestyrelsen begeerer
det.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treffe nermere bestemmelse om udforelsen af sit
hverv.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér formanden og mindst yderligere to medlemmer af be-
styrelsen er tilstede.



Side 9

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed, Stir
stemmerne lige, gor formandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beret-
ningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget | madet. Medlemmerne
har ret til pA den ordinzre generalforsamling at fi protokollen oplast. Ethvert medlem af
ejerforeningen har endvidere pd begering ret til at modtage kopi af bestyrelsesprotokollen.
19.
Tegningsret:
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nestformanden samt yderligere
et medlem af bestyrelsen.
20.

Regnskab og revision:

Ejerforeningens regnskabsir er kalenderret. Forste regnskabsér lober fira foreningens stif-
telse til den 31, december i det efterfolgende 4r,

Regnskabet revideres af en revisor, der vazlges af generalforsamlingen, Nir det begares af
1/4 af foreningens medlemmer, skal revisor viere statsautoriseret eller registreret.

Revisor afghr hvert &r. Genvalg kan finde sted,

I forbindelse med sin revision skal revisor undersage, om forretnin gsgangen er betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsboger og beholdninger, og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udforelsen af sit hverv,

I forbindelse med sin beretning om revision af et drsregnskab skal revisor angive, hvorvidt
han finder forretningsgangen betryggende.

21.
Oplasning:

Oplesning af fiellesskabet kan kun finde sted med tilslutning fra samtli e lejlighedsejere.
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23,
Pantsikkerhed:

Til sikkerhed for betaling af fielles bidrag og i evrigt for ethvert krav, som foreni ngen mitie
f pd et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligheldelse vil nerverende ved-
teegt viere at tinglyse pantstiftende pil hver enkelt ¢jerlejlighed, ejerlejlighedsnumrene 1 - 38
for et belab 4 kr. 20.000,00 - skriver kroner tyve tusinde 00/100,

Nerverende vedtagt begeeres herved tinglyst shvel servitut som pantstifiende pd gjendom-
men mair, nr. 15-dt, 15-du, 15-dv og 15-dx Segalt, Skadstrup, ejerlejlighederne 1 - 38, med
respekt af de pd gjerlejlighedeme hvilende servitutter og byrder, og p.1. veerende panthefiel-
ser, hvorom henvises til ejerlejlighedemes blade i tingbogen.

Plialeberettiget efter niervierende vedizgt er Ejerforeningen Bangsbo Bakker ved dennes
bestyrelse samt ethvert medlem af ejerforeningen.

Som ejer af ejerlejlighedeme nr. | - 38 af matr.nr. 15-dt, 15-du, 15-dv og 15-dx Segalt by,
Skadstrup:

For Byggeselskabet Bangsbo ApS:
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