Ejerforeningen Bangsbo Bakker

Bestyrelsens arsberetning 2014 — 2015

Hermed fremleegges bestyrelsens arsberetning for perioden 2014 — 2015 for Ejerforeningen

Bangsbo Bakker til godkendelse af naerveerende generalforsamling.

Pa generalforsamlingen sidste ar blev falgende valgt til bestyrelsen:

Lisa Grgnbeaek, Jakob Frost og Lars Nielsen blev genvalgt til bestyrelsen, da der var et gnske om
fra forsamlingen at den siddende bestyrelse skulle falge afslutningen pa voldgiftsagen til dars. Det
blev dog gjort klart at bade Lisa Gregnbaek og Jakob Frost begge har kabt byggegrund pa Lagten
@stervej og derfor forventer at fraflytte Bangsboparken i lgbet af 2015, hvorved der skal findes 2

nye medlemmer til bestyrelsen.

Terje Theiss blev valgt som suppleant.

Bestyrelsen blev konstitueret som fglger ved det farste bestyrelsesmade:
* Formand: Lisa Grgnbaek

* Neestformand: Michael Zolo

- Kasserer: Jakob Frost (ej pa valg)

» Sekreteer: Nya Monsrud/Bjarne Monsrud

* Bestyrelsesmedlem: Lars Nielsen

Suppleanter:
Terje Theiss

Lene Friis Kanstrup

Bjarne Monsrud repreesenterer desuden Ejerforeningen Bangsbo Bakker i Grundejerforeningen

Bangsboparken.



Arsberetning 2014 - 2015

Aret har budt pA mange opgaver i ejerforeningen som bl.a. har omfattet maling af skure og

treeveerk, renovering af remme péa carporte, koordinering af udbedringsopgaven med Aalsrode
temmeren samt opfelgning pa voldgiftsagens afslutning og ikke mindst de gkonomiske

perspektiver.

Maling af skure og treepaneler p4 murvaerk

Der har de seneste ar veeret tale om at fA& malet skure og treeveerk i ejerforeningen, men vi har
hvert ar vaeret i den tro, at voldgiftsagen var teet pa sin afslutning og derfor er det blevet udskudt
flere gange. Sagen blev som bekendt endelig afsluttet i januar sidste ar og som det ogsa fremgar
af voldgiftrettens kendelse, fik vi ikke fuld medhold i erstatningskravet til skurene og derfor
besluttede bestyrelsen, at skure og traeveerk skulle males i lgbet af sommeren. Der blev indhentet
tilbud fra flere forskellige malere og herefter blev der lavet en aftale om levering af maling og udstyr
samt tilbud p& at male de ufremkommelige og mere preecisionskreevende dele, nemlig treepaneler

pa murveerk. | starten af august var malingen kgbt ind og blev uddelt til beboerne.

Bestyrelsen modtog i den forbindelse en del klager af forskellig art, som her naevnes i vilkarlig
reekkefglge:

Malingen blev udleveret for sent pa saesonen

Malerarbejdet udfart af professionel maler var ikke udfart godt nok (hoveddgar)

Maling pa murvaerk udfgrt af professionel maler

Prisen pa malerarbejdet for dyr i forhold til kvalitet

Det skal nesevnes at denne type opgave kraever en del koordinerende opgaver blandt
medlemmerne af en frivillig og ikke aflgnnet bestyrelse, som alle har fuldtidsjob og familier. Det
skal derfor understreges, at arbejdet blev udfart efter bedste evner og med gnske om at disponere

over ejerforeningens penge og ressourcer pa bedst muligt made til gavn for alle ejerne.

Erfaringen fra ovenstaende har medvirket til, at bestyrelsen valgte at oprette en renoveringskonto,
hvor der indszettes penge fra ejerne hvert kvartal. Dette belgb skal i fremtiden bl.a. ga til at fa
professionel maler til at star for alt traeveerk og at det derfor fremadrettet ikke vil involvere ejerne,

nar treeveerk skal males.



Ydermere kan naevnes at der vil blive lavet en gennemgang af malerarbejdet her i foraret og
maleren vil rette op pa de fejl og mangler, der evt. matte findes, herunder maling pa murvaerk mv.

og det vil forelgbig veere enden pa den opgave.

Udskiftning af remme pa carporte

Sommeren bgd pa super sommervejr i det danske til gleede for de fleste, men for vores i forvejen
medtagede carport remme var sommeren desveerre med til at forringe deres tilstand i en saddan
grad, at der specielt et sted var dissideret fare for nedstyrtning. Derfor gik bestyrelsen i gang med
at indhente tiloud pa at fa udskiftet de remme, som treengte mest. Efter de farste tiloud var i hus
viste det sig, at det ville blive en temmelig kostelig affeere og pa det tidspunkt rakte midlerne pa
kontoen ikke til det arbejde, der skegnnedes at skulle udfgres. Men bestyrelsen gav ikke op — der
blev sat en ekstra indsats ind for at fa en bedre pris og det gav pote. Vi fik et tilbud der & pa under
det halve af de tidligere tilbud og endda med en bedre lgsning, som omfattede at skifte de

nuveerende remme ud med limtreesbjeelker i stedet for som nuvaerende fyrbjeelker.
| alt 11 remme blev i lgbet af efteraret udskiftet og her i foraret er der sa monteret en sort
zinkskinne pa samtlige remme pa alle carporte, som skulle medfagre en vaesentlig leengere levetid

pa de resterende remme.

Udbedring af brandkam

En af forligene i voldgiftsagen var at tammerfirmaet Aalsrode skulle udbedre brandkammen i
lejlighedsskellene og i samme ombaering teetne hydrodioderne (dampspeerren) i alle fire hjgrner,
nar nu de alligevel skal abne tagene i alle lejlighedsskel.

Der opstod desvaerre en ny tvist allerede inden arbejdet blev pabegyndt og det betgd desveerre
udskydelse af udbedringen. Det er en del af forligsteksten, som nu har faet hovedrollen i tvisten og
vi har ikke umiddelbart fundet en lgsning pa tvisten endnu. Den betar i at der i forligsteksten star
skrevet, at hydrodioden teetnes i alle hjgrner i alle lejlighedsskel i forbindelse med udbedringen af
brandkammen. Det tolker Aalsrode saledes at det er hjgrnerne mellem lejlighederne og altsa ikke i
endegavle eller hvor der er niveauspring i bebyggelsen, hvilket betyder at en anselig maengde
hjgrner altsa ikke vil blive teetnet. Det er ejerforeningerne sammen med advokaten selvfglgelig ikke
enig i, men da vi ikke har kunnet opna enighed, har vi valgt at ga videre med udbedringen af det vi
ER enige i og sa tage kampen op, nar det arbejde er faerdiggjort — alt ifglge anbefaling fra

advokaten.



Det betgd at Aalsrode fgrst kom i gang farst i november med at dbne tagene, men pa grund af den
megen regn i efteraret, blev vi at den tilsynsfarende byggesagkyndige radet til at vente med
arbejdet indtil foraret. Det betgd at kun en blok har faet udfart den aftalte udbedring. Det forventes
at dette arbejde starter op igen i lgbet af april 2015.

Ovenstaende har ligeledes veeret medvirkende til, at vi endnu ikke har det fulde gkonomiske
overblik. Det skal dog neevnes at alle mellemvaerende mellem advokaten og de tre ejerforeninger
er gjort op og at der derfor ikke kommer flere regninger her. Planen er nu, at der laves en
renoverings- og vedligeholdelsesplan for bebyggelsen, men inden det sker er der i bestyrelserne et
stort gnske om at sammenlaegge de tre ejerforeninger, da det vil gare opgaven MEGET nemmere
og ikke mindst vaesentlig billigere for ejerne, da vi derved opnar en slags "stordriftsfordele”. Det
blev aftalt at ejerforeningerne skulle fa nulstillet alle udestaender, som en indledende gvelse hertil.
Derefter var der gnske om, at selve sammenleegningen skulle udskydes til efter sommerferien
2015 — sa ville der veere afholdt generalforsamling i samtlige ejerforeninger og de nye bestyrelser
ville have haft en chance for at starte op. Selve sammenlaegningen vil formegentlig kreeve en
ekstraordinaer generalforsamling og har ogsa nogle "tekniske” udfordringer, som advokaten har

lovet at radgive om hvordan skal klares.

Grundejerforeningen Bangsboparken

Gartner/snerydning

Det vil fortsat veere de samarbejdspartnere vi har brugt de forgangne ar, som vil varetage

arealerne, da samarbejdet har fungeret upaklagelig.

Tinghgjen

Lene Kanstrup har veeret i kontakt med Tinghgjen og har meddelt at vi ikke skal veere medlem af
Tinghgjen, men skal veere med til at betalt for snerydning, vedligehold m.m. af stamvejen
(Hjelmagerparken) og tilhgrende sti. Det gvrige stisystem — herunder Tingstien — hgrer under den
kommende grundejerforening Tinghgjens feellesarealer og ansvarsomrader. Stierne i
Bangsboparken hgrer under Grundejerforeningens Bangsboparken feellesarealer og

ansvarsomrade.

Yderligere henvises til grundejerforenings arsberetning pa hjiemmesiden.

Ejerforeningen Bangsbo Bakker



Pa bestyrelsens vegne
Lisa Grgnbaek



